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Kudowa Zdroj, 30 marca 2018 r.
Zn. Spr.: ZD.225.2.2018

Ogtoszenie nr 1/2018
o przetargu na dzierzawe nieruchomosci na cele
Swiadczenia ustug noclegowych i gastronomicznych

Dyrektor Parku Narodowego GoOr Stotowych z siedzibg w Kudowie-Zdroju, ul. Stoneczna 31,
57-350 Kudowa Zdrdj (organizator przetargu) na podstawie art. 10c ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r,, poz. 142 z pdzn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 20 lipca 2012 r. w sprawie przetargdw oraz rokowan na rozporzadzanie nieruchomosciami przez
parki narodowe (Dz. U. z 2012 r., poz. 868), Ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. z 2016 r.,, poz. 2259 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4
kwietnia 2017 r. w sprawie szczegétowego sposobu gospodarowania niektérymi sktadnikami majatku
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2017 r., poz. 729) i przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z pdz. zm.) ogtasza przetarg pisemny nieograniczony na
dzierzawe nieruchomosci bedaca w wieczystym uzytkowania Parku Narodowego Goér Stotowych.

1. Organizator przetargu
Park Narodowy Gor Stotowych
ul. Stoneczna 31

57-350 Kudowa Zdréj

tel.: 74 86 61 436

fax: 74 86 54 918

e-mail: pngs@pngs.com.pl
www.pngs.com.pl

2. Przedmiot przetargu
1) Oznaczenie nieruchomosci:

a) Numer ksiegi wieczystej: SW2K/00010466/3;

b) Numery dziatek na ktérych znajduja sie budynki podlegajace dzierzawie:
e 98 obreb geodezyjny Kartow, gmina Radkdw, powiat ktodzki,
e 100 obreb geodezyjny Kartéw, gmina Radkow, powiat ktodzki,
* 102 obreb geodezyjny Kartéw, gmina Radkow, powiat ktodzki;

c) Powierzchnia zabudowy nieruchomosci: 1147 m?

d) Powierzchnia uzytkowa podlegajgca dzierzawie: 2707,22 m?,

3. Przeznaczenie nieruchomosci
Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug noclegowych i gastronomicznych.
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4. Okres dzierzawy
Umowa bedzie obowigzywac¢ na okres 12 lat poczawszy od dnia zawarcia umowy. Umowa zostanie
zawarta na czas okreslony.

5. Wysokos¢ optat z tytutu dzierzawy
Wysokos¢ optat z tytutu dzierzawy odpowiadac bedzie najwyzszej cenie uzyskanej w drodze przetargu
pisemnego nieograniczonego.

6. Termin wnoszenia opfat z tytulu dzierzawy
Termin wnoszenia optat z tytutu dzierzawy oraz zasady waloryzacji okresla wz6r umowy stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

7. Zakres obowiazkow dzierzawcy i wydzierzawiajacego

Szczegotowy zakres obowigzkéw dzierzawcy i wydzierzawiajgcego reguluje umowa, ktorej wzor stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia. Szczegotowe zasady wspotpracy okredlaja zataczniki nr 3
(umowa o wykonanie prac remontowych wraz zatgcznikami) oraz zatacznik nr 4 (umowa o sSwiadczenie
ustug noclegowych, gastronomicznych i porzagdkowych wraz z zatgcznikami).

8. Warunki udziatu w przetargu
8.1. O dzierzawe moga ubiegac sie Oferenci, ktorzy:

a. nie zalegaja z optacaniem podatkéw lub zawarli porozumienie z wtasciwym organem
podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami,
w szczegolnosci uzyskali przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

b. nie zalegaja z opfacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne lub zawarli
porozumienie z witasciwym organem w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi
odsetkami lub grzywnami, w szczegolnosci uzyskali przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji whasciwego organu

c. nie zostali skazani prawomocnym wyrokiem sadowym za przestepstwa skarbowe lub/i
przestepstwa przeciwko mieniu.

8.2. Ocena spetnienia powyzszych warunkéw zostanie dokonana wg zasady spetnia/nie spetnia na
podstawie przedstawionych dokumentéw oraz wiedzy Parku Narodowego Gor Stotowych.

9. Wysokos¢ wadium i zasady dotyczace wnoszenia i zwrotu wadium

9.1. Wysokos¢ wadium wynosi 15.000 zt (stownie: pietnascie tysiecy ztotych 00/100).

9.2. Wadium nalezy wnie$¢ do dnia 12 kwietnia 2018 r. przelewem na rachunek bankowy Parku
Narodowego Goér Stotowych, ul. Stoneczna 31, 57-350 Kudowa Zdrdj, nr 14 1130 1033 0018 8170
0720 0001 lub gotowka w kasie Parku Narodowego Gor Stotowych, w obu formach tytutem:
.wadium dzierzawa nieruchomosci Kartéw". Kasa Parku Narodowego Goér Stotowych znajduje sie w
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siedzibie Dyrekcji Parku. Kasa czynna jest od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 14:00.
W celu usprawnienia przeptywu Srodkdédw pienieznych sugeruje sie dokonywanie wptat
w formie przelewu. Za date wniesienia przelewu uznaje sie date uznania rachunku bankowego Parku
Narodowego Gor Stotowych.
9.3. Wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia:
a. odstapienia od przetargu,
b. zamkniecia przetargu,
C. uniewaznienia przetargu,
d. zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
9.4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygra przetarg, po zawarciu umowy, zalicza sie
na poczet optaty z tytutu dzierzawy.

10. Miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert

10.1.  Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Dyrekcji Parku Narodowego Gér Stotowych, pokéj nr 10 na
pietrze — sekretariat, ul. Stoneczna 31, 57-530 Kudowa Zdr¢j, do dnia 17 kwietnia 2018 r. do
godziny 9:00, w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg na dzierzawe nieruchomosci na cele
Swiadczenia ustug noclegowych i gastronomicznych — nie otwiera¢ przed dniem 17- kwietnia
2018 r. przed godz. 10:00" i oznaczeniem oferenta (nazwa i adres).

10.2. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 17 kwietnia 2018 r. o godz. 10:00 w siedzibie Dyrekgcji Parku
Narodowego Gor Stotowych, ul. Stoneczna 31, 57-350 Kudowa Zdréj w Sali Konferencyjnej —
pokdj nr 6 na parterze.

10.3. Wpywotawcza roczna stawka czynszu wynosi 221.400,00 zt brutto rocznie (stownie: dwiescie
dwadziescia jeden tysiecy czterysta ztotych 00/100), przy 23% stawce podatku VAT. Stawke
przebicia ustala sie na 1230,00 zt brutto (stownie: jeden tysigc dwiescie trzydziesci ztotych
00/100), przy obowiazujacej 23% stawce podatku VAT.

11. Postanowienia dotyczace ofert.
11.1. Oferte nalezy ztozy¢ z wykorzystaniem formularza oferty stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszego ogtoszenia.
11.2.  Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawierac:
a. imie i nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe oferenta,
b. numer identyfikacji podatkowej,
c. date sporzadzenia oferty,
d. oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
e. o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami uméw i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
f. oferowana wartosc brutto rocznej optaty z tytutu dzierzawy i sposob jej zaptaty,
g. oferowana cene wykupu wyposazenia budynkow,
h. oferowany okres wykupu wyposazenia budynkdw,
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11.3.

11.4.

i. harmonogram prac remontowych,

j.  oferowana wysokos¢ naktadéw brutto,

k. oferowane stawki za ustugi porzadkowe,

I.  oferowany upust procentowy na ustugi noclegowe i gastronomiczne.
Do oferty nalezy dotaczyc:

a. dowod wniesienia wadium,

b. polise ubezpieczeniows,

c. gwarancje bankowsa,

d. koncepcje wspotpracy.

Koszty przygotowania oferty pokrywa oferent.

12. Kryterium oceny ofert

12.1.

12.2.

12.3.
12.4.
125.

12.6.

12.7.

@

Kryteria oceny ofert to: oferowang warto$¢ brutto rocznej optaty z tytutu dzierzawy, oferowana
cene wykupu wyposazenia budynkow, oferowany okres wykupu wyposazenia budynkoéw, termin
wykonania prac remontowych, wartos¢ naktadow, wysokos¢ oferowanych stawek za ustugi
porzadkowe oraz upust procentowy na ustugi noclegowe i gastronomiczne.

Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta, ktéra otrzyma najwiecej punktow w ocenie
ofert.

Ocena ofert dla kryterium oferowana warto$¢ brutto rocznej optaty z tytutu dzierzawy bedzie
prowadzona wg wzoru: P1=(Cco/Ccn)*50 punktéw, gdzie P1 — warto$¢ punktowa przyznawana
ofercie, Cco — oferowana warto$¢ czynszu brutto oferty ocenianej, Ccn — czynsz brutto oferty o
najwyzszej proponowanej wartosci czynszu dzierzawnego. Oferowany czynsz nie moze by¢
nizsza niz wywotawcza stawka czynszu wskazana w punkcie 10.3 niniejszego ogtoszenia

Ocena ofert dla kryterium oferowana cena wykupu wyposazenia budynkéw bedzie prowadzona
wg wzoru: P2 = (Cwo/Cwn)*10 punktéw, gdzie P2 — warto$¢ punktowa przyznana ofercie, Cwo —
oferowana wartos¢ netto wykupu wyposazenia budynkow oferty ocenianej; Cwn — warto$¢ netto
najwyzszej oferowanej wartosci wykupu wyposazenia budynkéw. Oczekiwana wartosé wykupu
nie moze by¢ nizsza niz 65.650,00 zt netto zgodnie z kalkulacjg stanowiagca zatacznik nr 5 do
niniejszego ogtoszenia.

Ocena ofert dla kryterium oferowany okres wykupu bedzie prowadzona wg zasad: wykup w
terminie do 24 miesiecy od daty zawarcia umowy — 10 punktow, wykup w terminie od 25 do 36
miesiecy od daty zawarcia umowy — 5 punktéw, wykup w terminie w terminie dtuzszym niz 37
miesiecy od daty zawarcia umowy — 0 punktow.

Ocena ofert dla kryterium oferowany termin wykonania prac remontowych bedzie prowadzona
wg zasad: wykonanie prac w terminie do 24 miesiecy od daty zawarcia umowy — 10 punktéw,
wykonanie prac w terminie od 25 do 48 miesiecy od daty zawarcia umowy — 5 punktéw,
wykonanie prac w terminie dtuzszym niz 49 miesiecy od daty zawarcia umowy — 0 punktow.
Ocena ofert dla kryterium wysokos$¢ naktadéw bedzie prowadzona wg wzoru: P3 = (Cno/Cnn)*5
punktéw, gdzie P3 — wartos¢ punktowa przyznana ofercie, Cno — oferowana warto$¢ brutto
naktadow oferty ocenianej; Cnn — wartos¢ brutto najwyzszej oferowanej wartosci naktadow.
e A

Narodowe
NATURA 2000



Park Narodowy
Gor Stotowych

Gory Stotowe - kraina zrodzona z morza

ul. Stoneczna 31 | 57-350 Kudowa Zdrdj | tel. +48 74/8 66 14 36, | fax. +48 74/ 8 65 49 18 | www.pngs.com.pl | pngs@pngs.com.pl

12.8.

12.9.

Ocena ofert dla kryterium oferowane stawki za ustugi porzadkowe (kryterium sktadajace sie z 3
podkryteriow: cena za ryczattowe ustugi porzadkowe, cena kosztorysowa za sprzatanie
pomieszczeh oraz cena kosztorysowa za pranie i maglowanie bielizny poscielowej i recznikow)
bedzie prowadzona wg wzoréw:

P4=(Crn/Cro)*5 punktow, gdzie P4-wartosc punktowa przyznana ofercie, Crn - najnizsza
oferowana warto$¢ netto sprzatania korytarzy i toalet w budynku nr 5 ,Belweder” i 4A oraz
sprzatania biur kancelarii obwodow ochronnych, biura dyrektora i terenowego posterunku strazy
za 1 miesigc; Cro — wartos¢ netto sprzatania korytarzy i toalet w budynku nr 5 ,Belweder” i 4A
oraz sprzatania biur kancelarii obwodéw ochronnych, biura dyrektora i terenowego posterunku
strazy za 1 miesigc oferty ocenianej.

P5=(Csn/Cs0)*3 punkty, gdzie P5-warto$c punktowa przyznawana ofercie, Csn — najnizsza
oferowana wartos¢ netto sumy jednorazowej ustugi sprzatania apartamentéw nr 107, 111, 212 i
213 w budynku nr 4A, pokoi nr 201, 202, 203, 206, 207, 210, i 211 w budynku nr 5, sal
konferencyjnych w budynku nr 5 oraz Bacowki, Cso — wartos¢ netto sumy jednorazowej ustugi
sprzatania apartamentéw nr 107, 111, 212 i 213 w budynku nr 4A, pokoi nr 201, 202, 203, 206,
207, 210, i 211 w budynku nr 5, sal konferencyjnych w budynku nr 5 oraz Bacéwki oferty
ocenianej.

P6=(Cpn/Cpo)*2 punkty, gdzie P6-warto$¢ punktowa przyznana ofercie, Cpn - najnizsza
oferowana wartos¢ netto sumy prania 1 kg bielizny poscielowej, 1 kg recznikéw i maglowania 1
kg bielizny poscielowej, Cpo — warto$¢ netto sumy prania 1 kg bielizny poscielowej, 1 kg
recznikédw i maglowania 1 kg bielizny poscielowej oferty ocenianej. Oczekiwana wartos$¢ ustug
porzadkowych nie moze by¢ wyzsza niz ujawniona w wycenie ustug porzadkowych stanowigcych
zatacznik nr 6 do niniejszego ogtoszenia.

Ocena ofert dla kryterium oferowany upust procentowy na ustugi noclegowe i gastronomiczne
wg wzoru: P7=(Cuo/Cun)*5 punktéw, gdzie P7 - warto$¢ punktowa przyznana ofercie, Cuo —
oferowany upust procentowy na ustugi noclegowe i gastronomiczne oferty ocenianej, Cun —
najwyzszy oferowany upust procentowy na ustugi noclegowe i gastronomiczne.

13. Inne postanowienia

13.1.

13.2.

13.3.

@

Przed rozpoczeciem przetargu (otwarciem ofert) Dyrektor Parku Narodowego Gor Stotowych

moze odstapi¢ od jego przeprowadzania bez podania przyczyny.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone

W niniejszym ogtoszeniu o przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do dalszego postepowania

przetargowego, jezeli:

a. nie odpowiada warunkom przetargu,

b. zostata ztozona po terminie,

c. nie zawiera danych wymienionych w punkcie 11 niniejszego ogtoszenia lub dane te sa
niekompletne

d. do oferty nie dotaczono dowodu wniesienia wadium,
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13.4.
135.

13.6.

13.7.
13.8.

13.9.
13.10.
13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

@

e. jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja przetargowa kontynuuje przetarg w formie

licytacji miedzy oferentami, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja przetargowa zawiadomi oferentow, o ktérych mowa w pkt. 13.4. o terminie licytacji oraz

umozliwi im zapoznanie sie z treScig rownorzednych ofert.

W licytacji oferenci zgtaszaja kolejne postapienia ceny powyzej podanej najwyzszej ceny z tytutu

dzierzawy, zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie

ma dalszych postapien.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Protokdt z  przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w dwoch jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych jeden jest przeznaczony dla Dyrektora Parku Narodowego Gor

Stotowych, a jeden dla uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg.

Protokdt z przeprowadzanego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji

przetargowe;.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dotyczacej

rozporzadzenia nieruchomoscia.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,

o wyniku przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia jego zamkniecia przetargu.

Rozporzadzanie nieruchomoscia wymaga zgody organu nadzorujacego tj. Ministerstwa

Srodowiska zgodnie z zapisami art. od 38 do 41 Ustawy z 16 grudnia 2016 r. o zasadach

zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2016 r., poz. 2259 z p6zn. zm.).

Dyrektor Parku Narodowego Gor Stotowych zawiadomi oferenta ustalonego jako dzierzawca

nieruchomosci o miegjscu i terminie zawarcia umowy dotyczacej rozporzadzenia nieruchomoscia,

najpozniej w ciaggu 14 dni od dnia otrzymania zgody organu nadzorczego, o ktdrej mowa

w punkcie 13.12, na wydzierzawienie nieruchomosci.

Przed zawarciem umowy, oferent ktérego oferta zostata wybrana, przedtozy oryginaty

nastepujacych dokumentow:

a) odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej,

b) zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert lub inny dokument potwierdzajacy, ze oferent zawart porozumienie
z wtasciwym organem podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi
odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji whasciwego organu,

C) zaswiadczenie wiasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych Iub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert
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13.15.

13.16.

lub inny dokument potwierdzajacy, ze oferent zawart porozumienie z wtasciwym organem
w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami,
w szczegblnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

d) informacje z Krajowego Rejestru Karnego potwierdzajaca, iz oferent nie zostat skazany za
przestepstwa skarbowe i przestepstwa przeciwko mieniu wystawiong nie wczesniej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert (w przypadku spotek cywilnych i spétek
jawnych — dotyczy wszystkich wspdlnikdw spotki, w przypadku pozostatych spdtek
podlegajacych Kodeksowi spdtek handlowych (tj Dz. U. z 2017 r., poz. 1577 z pdzn. zm) —
dotyczy cztonkdw zarzadu i prokurentow).

Jezeli oferent ustalony jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do

zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w punkcie

13.14, Dyrektor Parku Narodowego Gor Stotowych moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,

a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Dyrektor Parku Narodowego Gér Stotowych zastrzega sobie prawo do zmian projektu umowy.

14. Srodki ochrony prawnej

14.1.

14.2.

14.3.

Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem niniejszego przetargu uczestnik przetargu
sktada za posrednictwem Dyrektora Parku Narodowego Gér Stotowych do Ministra Srodowiska
w terminie 3 dni od dnia otrzymania informacji o wyniku niniejszego przetargu. Za uczestnika
przetargu uwaza sie podmiot, ktory ztozyt oferte, ktéra zostata zakwalifikowana do dalszego
postepowania przez komisje przetargows, zgodnie z pkt. 13.2 niniejszego ogtoszenia.

W przypadku skargi o ktérej mowa w punkcie 14.1. Dyrektor Parku Narodowego Gér Stotowych
wstrzymuje czynnosci zwigzane z rozporzadzaniem nieruchomoscia.

W  przypadku niezaskarzenia w  wyznaczonym  terminie  czynnosci  zwigzanych
z przeprowadzeniem niniejszego przetargu albo uznania skargi za niewazna, Dyrektor Parku
Narodowego Gor Stotowych poda do publicznej wiadomosci informacje o wynikach przetargu
wywieszajac informacje w siedzibie Dyrekcji Parku Narodowego Goér Stotowych oraz
zamieszczajac ja w Biuletynie Informacji Publicznych Parku Narodowego Gér Stotowych na okres
7 dni.

15. Osoba upowazniona do kontaktu:

@

Zastepca dyrektora ds. administracji i ochrony przyrody - Barttomiej Jakubowski.
Dyrektor

/-/ mgr inz. Bartosz Matek
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